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定期存款利率 2024 

低門檻港元定存利率高達 6 厘+比較各銀行優惠 

 

低門檻 6 厘定存 

工銀亞洲推出開戶迎新賞，新客戶在推廣期內透過指定途徑開立「理

財 e 時代」賬戶／「綜合賬戶」、「綜合投資賬戶」及成功申請 ICBC 聯

合出版信用卡，可享迎新賞包括港元三個月定存年利率 6 厘（定存優

惠推廣期至 2024 年 10 月 31 日）等，每筆定期存款起存額為 1,000 元，

優惠只適用於該行零售個人新客戶透過手機銀行「e 定存」開立之首 10

萬元的 3 個月定期存款。 

 

港元 3 個月定期存款利率 2024 

現時 3 個月定期存款年利率達 3.5 厘或以上（註：起存額 10 萬元新資

金或以下，下同）的銀行包括：工銀亞洲、平安壹賬通、富融銀行、

星展銀行、恒生銀行、渣打銀行、大眾銀行等。 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



九旬炒家接中環中心「火棒」 輸七千萬、呎價 1.3 萬 

原文網址: 誠哥又贏一仗!九旬炒家接中環中心「火棒」  

輸七千萬、呎價 1.3 萬  

 

高息環境下，投資者融資情況亦見嚴峻，不少投資者開始低價沽售手

上物業以減低負債。原由亞洲地產創辦人蔡志忠持有的中環中心 22

樓，在 5 年前拆售全層 12 個單位，當時全數沽清套現約 11 億元。據了

解，當時其中一個拆售單位由林姓投資者以 1.14 億元承接，惟最新有

消息指出，該單位以「震撼蝕讓價」4,200 萬元沽出，帳面勁蝕 63%，

樓價蒸發約 7,200 萬元，而成交呎價則低至約 1.3 萬元，創該廈過去十

多年新低水平。 

成交呎價低見 1.3 萬 

據代理最新消息，上述大蝕讓成交單位為中環中心 22 樓 11 室，建築面

積 3,184 平方呎。該單位早前叫價 6,200 萬元，新近以 4,200 萬元沽出，

成交呎價僅 13,191 元。 

單位目前由基金管理公司租用，租約至 2025 年 8 月完結。以是次成交

價作計算，新買家可享 3.3 厘租金回報，呎租近 36.5 元。 

 

 

 



九旬老炒家 1.14 億「接火棒」 貼錢認輸離場 

翻查資料指，長實地產（1113）在 2017 年 11 月以約 402 億元，出售中

環中心 75%業權，承接買家為由多名投資者合組的財團，平均呎價約

3.3 萬元。上述中環中心 22 樓全層，由資深投資者蔡志忠接手，並於

2019 年拆售全層 12 伙單位，套現 11 億元。 

 

2017 年投資者財團 402 億向長實買入 平均呎價 3.3 萬 

是次大蝕讓的中環中心 22 樓 11 室，於 2019 年 4 月份透過益利(香港)

實業有限公司（BEST PROFIT (HK) INDUSTRIALLIMITED）以 1.14

億元買入，呎價 35,804 元，公司董事包括一位林姓投資者，據悉為一

名年約 93 歲的資深老炒家。 

代理指出，該名資深老炒家以製造膠招牌起家，料睇淡後市，自己「貼

少少錢」沽出物業以減低自身債務。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

內地疫後首次舉行「不明原因肺炎」應急演練  

網民：又要開始了？ 

 

 
近期，內地多地陸續舉行「不明原因肺炎」應急演練，模擬處置突發

的群聚感染，為繼 3 年新冠疫情後，官方年度傳染病應急演練首度針

對「不明原因肺炎」，引發外界關注。 

內地自 2022 年 12 月解除長達 3 年的疫情封控措施，而 2022 年、2023

年度疫情防控應急演練，針對的是「突發急性傳染病」。不過今年，各

地舉辦大規模「不明原因肺炎」應急演練，例如周三（14 日）網傳一

張得標通知截圖顯示，河南鄭州本月將舉辦一場「不明原因肺炎」應

急演練。 

消息隨即引起網民關注，質疑是否在釋放什麼訊號，甚至是否又要開

始為封控做準備，還有人直言這種演練是浪費錢，直呼不想再經歷一

次。 

自 5 月起，多地已相繼舉辦有關演練，一些醫院也舉辦院內群聚感染

演練。官方通報顯示，地方是在收到「國家疾病預防控制局關於做好

2024 年傳染病疫情應急演練工作的通知」後，組織舉行「不明原因肺

炎」應急演練。 

 
其中，陝西寶雞市於 13 日演練從醫療機構接診發現不明原因肺炎疑似

症狀患者後的處置過程；北京市石景山區則在近日針對模擬一家兩口

陸續出現流感症狀，自行服藥 3 天無效，經專家會診後，報告聚集性



不明原因肺炎疫情，進行應急處置全過程演練。 

而安徽省馬鞍山市亦在 7 月 4 日舉辦聚集性不明原因肺炎疫情應急處

置演練，模擬某地發生一起聚集性不明原因肺炎疫情，後經實驗室鑒

定為一種全新的冠狀病毒新亞種。更早時的 6 月 27 日，雲南騰衝市亦

舉行「境外輸入不明原因肺炎聚集性疫情」處置應急演練，模擬境外

移入不明原因肺炎病例導致本地發生群聚疫情。 

4 月 17 日，四川成都召開 2024 年全國傳染病應急處置工作會議，強調

要以加強重大疫情應急處置能力建設為中心，貫徹落實高品質發展新

要求，以傳染病應急演練為抓手，強化領導，完善機制，聚焦重點，

補齊短板，不斷完善傳染病應急預案體系，全面強化傳染病應急隊伍

建設，持續加強傳染病疫情應急演練，扎實做好傳染病疫情應急處置

和災後應急衛生防疫等工作。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



內地 KTV 攻港！「魅 KTV」月租 30 萬落戶蘭桂坊  

料最快 12 月開幕 

 

零售市道疲弱，核心區空置率高置，租金較高位大幅回落，有

內地品牌趁機攻港，並搶佔夜場生意。市場消息透露，在內地

擁有超過 500 間分店的 KTV 品牌「魅 KTV」，最新進駐「蘭桂

坊之父」盛智文持有的中環蘭桂坊加州大廈低層單位，每月租

金約 30 萬元。 

 

盛智文確認租務 料更多內地公司來港開拓業務 

市場消息指出，上述物業為中環蘭桂坊加州大廈 4 樓全層，面

積約 7,400 平方呎，每月租金約 30 萬元，呎租約 40.5 元。 

「蘭桂坊之父」盛智文回覆《香港 01》確認該宗租務個案，他

表示，好開心有新租戶進駐旗下加洲大廈，為該廈第二個來自

內地的租戶，他預計「魅 KTV」將會在今年 12 月開幕，又透

露該店將會由新加坡設計師負責裝修及設計工程。他又估計，

未來將會有更多內地公司來港開拓業務。 



 

市傳簽下 3 年死約 最快今年 12 月開幕 

上址新租戶為內地 KTV 店「魅 KTV」。據了解，該內地 KTV

品牌近期與業主一方直接洽談租務，預計簽下「3+3」租約，即

3 年死約及 3 年生約。市場預計該 KTV 店短期內進行裝修，或

最快今年於 12 月開幕。 

 

全國擁 528 家分店 並有 142 家正在籌備 

「魅 KTV」為內地知名 KTV 品牌，據該集團網站資料，該品

牌在全國擁有 528 家分店，而正在籌備的分店則有 142 家，規

模龐大。而上述蘭桂坊加州大廈 4 樓租務，預計將作為進軍香

港的首家旗艦店。 

 

市傳魅 KTV 早在 3 月到港考察 

值得留意，在今年 3 月至 4 月份，市場已有消息內地「魅 KTV」

已派團隊來港考察，惟當時因租金及版權等問題需要解決，暫

未有進展。 

據了解，「魅 KTV」近年在內地不斷擴充，其內部裝修設備、

服務體驗較佳，KTV 房間四面牆均是大螢幕，中間設有小舞

台，並放有落地型咪高峰，吸引不少港人前往。 

事實上，近年香港興起北上消費，坊間早已有大量北上消費攻

略，其中「魅 KTV」也是被推介的選項之一。如福田的領展中

心分店，每日營業時間由早上 10 時至翌日清晨 6 點，人均消費

為 141 元（人民幣）。 



 

移民「後顧之憂」各地遺產萬萬「稅」  

專家教用壽險破解保身家 

 
只要做多一個動作，就可以慳唔少遺產稅？近年不少人有意移民英

國、台灣及全球各地，但對過往習慣享受寬鬆稅制的香港人來說，移

民處理個人財富時，恐怕會不小心忽略遺產稅這一環。如果事前為遺

產分配沒有作任何準備，後人領取遺產時，辛苦得來的財富可能會大

打折扣。所以有專家提醒，不論資產多寡，在移民前亦應先購買人壽

保險做財富傳承，預先做定兩手準備，方為上策。 

很多時候，大眾都會認為，身家需要累積到一定程度，或者年紀漸大

時，才會需要思考資產傳承問題。但近年出現移民潮後，計劃移民或

已移民的港人，因各地或會有不同比例的遺產稅（Inheritance Tax），故

此發掘各式各類的資產管理工具，去保存最大份額的身家，變成不少

市民相當「頭痕」的問題。 

 

港人移民熱門地英國 遺產稅高達 40% 

從事大額保險及高端財富管理的亞溢利集團（R.E. Lee Group）行政總

裁盧啟賢（Calvin Lo）表示，以近年港人移民熱門地的英國為例，當

移居英國並成為當地的稅務居民後，一旦過世，若將遺產轉贈予配偶

或法定伴侶以外的人士，儘管是至親的子女或孫兒，只要身家超過 32.5

萬英鎊（折合約 325 萬港元）免稅額，都要開始繳付高達 40%遺產稅

（IHT）。 

而如果將房產留給後人，則可有額外 17.5 萬英鎊的免稅額，即變相將

遺產稅免稅額，增加至 50 萬英鎊﹙約 500 萬港元﹚。另外，若房產在



期間有所增值，更要再付上 28%的增值稅，可謂相當「揦脷」。 

Calvin Lo 指，經常會遇到的情況是，父或母總會以個人名義出資，為

其準備移民或讀書的子女預先在海外購入「安樂窩」。惟當其父母離世

後，子女若要繼承當地資產時，才驚覺碰上了要繳付 40%遺產稅及 28%

增值資產稅，變相連環踩中稅務「炸彈」。 

如當事人無能力繳付相關遺產稅，而情願選擇轉賣資產的話，亦同樣

需要額外繳付高額增值資產稅，令人進退兩難。他表示，若每一代都

漠視財富管理，最終只會一直被英國政府分薄遺產，慘成俗語所講的

「富不過三代」。 

 

中產家庭同大機會落入遺產稅網 

Calvin Lo 奉勸港人，不要以為相關遺產稅項事不關己，因為只要擁有

千萬港元或以上的資產規模，其實已有極大機會，落入英國遺產稅的

稅網。「唔駛去到富豪級數，香港好多中產家庭，已經會有咁嘅身家。

好多香港人死捱爛捱，都係想將咁多年嚟辛苦賺返嚟嘅錢，盡可能留

畀下一代，如果要白白畀政府做稅收，真係會好肉赤。」 

不止是英國，其他移民熱門地，如台灣及日本的遺產稅亦不少。為此，

Calvin Lo 建議，移民人士應該要在出發前，應做好香港及海外資產財

富管理，因為一旦成為其他地區的稅務居民後，很多資產已被列入計

算。而他指，最簡單合法可以節省遺產稅方法，正正是購買人壽保險。

他解釋，因壽險中的保險賠償金，並不屬於遺產一部分，故無論金額

多寡，都無需納入遺產稅之中。同時，保險賠償辦理遠較遺產容易，

亦不需要經過冗長遺產處理法律程序，一舉多得。甚至可以演變成財

富「瀑布」，錢滾錢，由一代傳承至下一代。 

 

妥善財富管理 令遺產心意倍增 

Calvin Lo 舉例指，倘若兒子移居英國，其父當時為他購入 300 萬英鎊

（約 3000 萬港元）的房產，而在父親百年歸老後，房子升值至 500 萬

英鎊（約 5000 萬港元）。在沒有進行財產管理的情況下，兒子要領回

老父留給自己的大宅（即遺產），撇除首 50 萬英鎊免遺產稅，當事人

繼承該筆遺產時，需向政府繳付剩餘 450 萬英鎊所引起的 40%遺產稅，

即 180 萬英鎊（約 1800 萬港元）。 

值得留意的是，大宅在購入至今，所升值的 200 萬英鎊（約 2000 萬港

元），同需先繳付 28%的增值資產稅，即 56 萬英鎊（約 560 萬港元）。

換言之，兒子得到父親留下來的遺產前，已先要「打五十大板」，繳清



總值 236 萬英鎊（約 2360 萬港元）的稅務。 

Calvin Lo 大嘆，「好多人生活喺香港多年都無咁嘅稅制，所以好易會忽

略。突然要煩籌錢去畀高額遺產稅，真係會好頭痕。」同時教路，以

上述個案為例，很可能其實只要花費數十萬英鎊，去購買保額足夠應

付遺產稅連同增值資產稅的壽險予子女，便可輕鬆免除後代的煩惱。

他又提醒，港人若有意欲赴港到高稅制地方生活，理應預先做好周全

財富管理，在出發前預先準備好保單，會更穩陣。以上案例正突顯了

在稅務潛在風險安排上，作出有準備與沒有準備的區別。 

 

壽險節省遺產稅 需多方面配合 

不過，購買人壽保險合法節省遺產稅及增值資產稅，亦有不同地方要

注意。Calvin Lo 提醒，若想利用人壽保險合法節省遺產稅，投保人亦

要身體狀況配合，才能達至最佳效果，否則保費有機會相應提高，令

成本增加，故此愈早規劃會愈「著數」。 

「另一方面就係，我哋無水晶球，唔會知本身層樓買返嚟，之後會升

值幾多，所以及早買完壽險，最好我哋都要每年回顧一次，睇下保單

嘅保額係咪仲足夠。」當然，更重要的是，如想購買大額人壽保單的

人士，更應向合適且與熟悉國際市場的保險經紀，尋找適合自己的保

險計劃。一方面其會較了解不同地區稅制及法例，另一方面更可按客

人需要，制定貼合自己的人壽保險方案。 

最後，Calvin Lo 表示，由於每一個個案不盡相同，故此此類度身訂造

的壽險文件，需要按照其獨特性及不同要求而作出長遠財產規劃。在

制訂雙方協議上的字眼，亦要尋求專業法律意見，以確保萬無一失，

避免日後受到法律挑戰。 

上述個案因私隱問題而有所改動，亦僅屬其個人經驗分享，並非法律

或財務建議。 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

The End 

Thank You 


